Vseobecne zaviazné nariadenie Obce Silovce ¢. 1/2018

0 zasadach nakladania s bytmi vo vlastnictve obce

Obecné zastupitel'stvo v Stilovciach podla § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) v spojeni s § 6 0ds. 1 a
§ 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov apodla zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani (d’alej len ,,zdkon*) sa uznieslo na vydani tohto vS§eobecne zavézného nariadenia:

CL1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavidzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridel'ovania
bytov vo vlastnictve obce, ktoré si mimo vlastnych zdrojov financované z dotacie
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR aztveru Statneho fondu
rozvoja byvania SR t.j. ndjomné byty s osobitnym reZimom.

2. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere
najomnikov najomnych bytov (d’alej len ,,NB*) a postupu pri schvalovani a realizovani ich
najmu.

3. NB st vo vlastnictve obce a budu sa vyuzivat’ na najom, priCom sa nemdézu minimalne po
dobu 30 rokov odo dia vydania kolauda¢ného rozhodnutia previest do osobného
vlastnictva, pri dodrzani vSetkych podmienok ustanovenych zakonom.

CL2
Ziadatelia o byty a naleZitosti Ziadosti

1. Ziadatefom o byt moze byt fyzickd osoba, ktord dovidila 18 rokov veku (dalej len
,Zladatel™).

2. Za jedného Ziadatel'a sa povazuje aj manZzelskéd dvojica, druh/druzka alebo in4 partnerska
dvojica v obdobnom postaveni. Ak ziadost’ podava takato dvojica, podmienky podla ods.
1 musi spiiat’ aspoi jeden z manzelov.

3. Ziadatelom moze byt iba opravnena fyzicka osoba spliiiajiica podmienky podla § 22 ods.
3 zékona.

4. Ziadatel resp. spoluziadatel’ nesmii byt’ vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi rodinného domu
alebo bytu s vyskou podielu minimalne 50% a viac.

5. Ziadost (predbezna) o pridelenie NB musi obsahovat’ nasledujuce tidaje:

- meno, priezvisko, ddtum narodenia alebo rodné ¢islo a adresu pobytu Ziadatel’a,
- typ bytu o ktory Ziada (garsonka resp. jedno, dvoj alebo trojizbovy byt),
- kontaktné tidaje ziadatel’a (tel. ¢islo, e-mail adresa a pod.).

6. Na vyziadanie predlozi ziadatel obci v stanovenom termine pred rozhodovanim
0 pridel'ovani NB obecnym zastupitel'stvom dopliujice tidaje k ziadosti o pridelenie bytu
podla prilohy ¢. 1 az 5 tohto VZN.

7. Ak ziadatel nepredlozi podl'a predoslého bodu obci v stanovenom termine pozadované
udaje, bude vyradeny z evidencie ziadatel'ov o NB. Obdobne obec postupuje, ak Ziadatel
uvedie vudajoch nepravdivé informacie, umyselne zaml¢i pre posudzovanie ziadosti
relevantné informacie alebo sfal§ované podklady. Ziadatel o NB méze byt vyradeny



N

N

Z evidencie ziadatelov o NB aj na vlastnu ziadost. Po vyradeni zo zoznamu Ziadatel'ov
0 NB obec zabezpeci skartovanie dokumentacie predlozenej ziadatel'om v predmetnej veci
Vv stllade s osobitnymi predpismi (ochrana osobnych udajov).

L3
Vedenie evidencie ziadatelov

Obec vedie prehl'adni a preukazateInti evidenciu podanych ziadosti (predbeznych)
0 pridelenie bytu vo vlastnictve obce v poradi podl'a daitumu jej prijatia.

Ziadatel’ o byt je povinny nahlésit’ kazdt vyznamnt zmenu tdajov uvedenych v Ziadosti
0 pridelenie bytu (¢l. 2 ods. 3) najneskér do 7 dni odo dila, kedy tdto zmena nastala.
Nesplnenie tejto povinnosti je dovodom na vyradenie zo zoznamu ziadatel'ov.

Cl 4
Sposoby pridelovania bytov

pridelenie bytu obecnym zastupitel'stvom zo zoznamu ziadatel'ov podla ¢l. 6 tohto VZN,
poskytnutie bytovej nahrady formou zmluvy o podnajme podrla ¢l. 8 tohto VZN,
poskytnutie bytovej nahrady formou zmluvy o bytovej nahrade v sulade s ustanovenim ¢l.
9 tohto VZN.

CL5
Zoznam Ziadatelov

Obec na zaklade evidencie podanych ziadosti o pridelenie NB zostavi pred rozhodovanim
obecného =zastupitel'stva o pridelovani bytov pre kazdy typ bytu navrh zoznamu
ziadatel'ov a to podl'a dila dorucenia ziadosti.

Zoznam Ziadatel'ov o byty zverejni obec na Uradnej tabuli obecného uradu.

O prideleni bytu ziadatelovi zo zoznamu ziadatelov rozhoduje obecné zastupitel'stvo.
V pripade, Ze ziadatel odmietne ponuknuty byt, prenajimatel ho vyradi zo zoznamu
ziadatel'ov.

CL6
PridePovanie bytov obecnym zastupitel’stvom

Obecné zastupitel'stvo prideluje NB Vv pripade, Ze ma vol'nt kapacitu a siasne existuju

ziadatelia o ich pridelenie na zaklade nasledujacich kritérii:

- datum prijatia Ziadosti,

- splnenie podmienok podla § 22 ods. 3 zékona,

- sucasné miesto pobytu Ziadatel'a a majetkové pomery,

- socidlne podmienky ziadatela,

- pocet 0s0b, ktoré budu byvat’ v spolocnej domacnosti v ndjomnom byte,

- schopnost’ plnenia zavizkov vyplyvajicich z buducej najomnej zmluvy,

- platobna disciplina (neplati¢om a to ani z predchadzajucich obdobi nie je mozné NB
pridelit),

- iné.

Vaha kritérii uvedenych v ods. 1 je na individualnom postdeni kazdého z poslancov

obecného zastupitel'stva, avsak v pripade viacerych Ziadatelov, ktori rovnako spinaji

kritéria pridelenia bytu, je obecné zastupitel'stvo povinné uprednostnit’ ziadatel’a s trvalym

pobytom v obci Stlovce nezavisle na datume prijatia ziadosti. V pripade, ze obecné



zastupitel'stvo  rozhodne vrozpore stymto pravidlom, rozhodnutie obecného
zastupitel'stva je nepravoplatné a starosta obce najomnti zmluvu so Ziadatelom neuzavrie,
pricom na najblizS§ie rokovanie obecného zastupitel'stva zaradi do programu rokovania
opétovné prerokovanie pridelenia najomného bytu.

3. Na pridelenie bytu je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vicSiny poslancov obecného
zastupitel'stva.

4. Na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol najom schvéleny, uzavrie
starosta obce so ziadatelom ndjomna zmluvu, ktorej znenie sa riadi § 12 zakona
a v oblastiach neupravenych tymto zdkonom, ustanoveniami Obcianskeho zadkonnika.

5. Sucast'ou najomnej zmluvy je aj dohoda o finan¢nej zabezpeke podla § 12 ods. 7 zdkona
stanovena vo vyske Sestmesacného ndjomného.

6. Ngjomnici a spolubyvajice osoby v spolocnej domacnosti, ktorym bol prideleny najomny
byt, st povinni sa prihlésit’ v obci na trvaly pobyt, pokial’ uz tento v obci nemaju.

7. Najomca bytu nie je opravneny dat’ bez suhlasu obce najomny byt do podnajmu tretej
osobe.

CL7
Zanik najmu NB

—

. N4jom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podl'a tohto VZN prediZena,

b) pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou zo strany najjomcu, ndjom bytu sa v tomto pripade konci
poslednym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena,

d) pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ méze vypovedat najom bytu ak:

a) ndjomca nespiia podmienky zikona a tohto VZN,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v
dome,

¢) ndjomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze
nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2
mesiace, alebo tym ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

d) njjomca vyuziva NB bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

e) najomca neuziva NB bez vaznych dovodov (NB je neobyvany) alebo bez stihlasu obce
ubytuje v predmetnom byte iné osoby,

f) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s NB nalozit’ tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo
ak byt vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt najmenej pocas Siestich
mesiacov uzivat’,

3. Ak bola dana prenajimatel'om pisomné vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym ditom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved’ dorucena.

4. N4gjomca NB nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni najmu bytu z akéhokol'vek dovodu.



CL8
Ukoncenie najmu bytu a bytové nahrady

. Pridel'ovanie bytovych néhrad z dovodu skoncenia najmu bytu podl'a § 711 Obcianskeho
zékonnika (d’alej OZ) upravuje § 712a OZ.

V pripade zaniku najmu bytu vo vlastnictve obce dohodnutého na urcity cas nema

najomca pravo na bytovi ndhradu s vynimkou ustanovenia osobitného zékona.

CL9
Poskytnutie bytovej nahrady formou zmluvy o podnajme

V pripade, Ze prenajimatel’ pravoplatnou vypoved'ou vypovedal nijomcovi ndjom bytu

Z dévodu neplatenia ndjomného a thrad spojenych s uzivanim bytu a byvaly ndjomca bytu

dlZna sumu uhradi, uzatvori s nim prenajimatel’ zmluvu o podnajme predmetného bytu.

Podmienkou uzatvorenia zmluvy o podnajme je, Ze:

a) najomcovi zanikol najom bytu na zaklade pravoplatnej vypovede zndjmu pre
neplatenie ndjomného a thrad spojenych s uzivanim bytu,

b) byvaly najomca uhradil dlznd sumu najomného a sGasne pisomne poziadal
0 uzatvorenie zmluvy 0 podnajme,

c) odovzdal byt prenajimatel'ovi v uzivaniaschopnom stave.

Zmluva o0 podndjme sa uzatvara na dobu uritd, najviac na 3 mesiace. Za predpokladu

riadneho plnenia si povinnosti podndjomnikom je prenajimatel’ povinny takuto zmluvu

uzatvarat opakovane, najviac na 6 mesiacov. Vyska platieb za podnajom je zhodna

s vyskou najjomného podl’a platnych predpisov.

C1. 10
Poskytnutie bytovej nahrady formou zmluvy o bytovej nahrade

V pripade, Ze prenajimatel’ pravoplatnou vypoved'ou vypovedal ndjomcovi ndjom bytu

Z dovodu neplatenia ndjomného a thrad spojenych s uZivanim bytu a byvaly ndjomca bytu

preukdze, Ze je v hmotnej nudzi, prenajimatel’, pokial to jeho pomery umoziuju zabezpeci

najomcovi bytova ndhradu.

Podmienkou uzatvorenia zmluvy o bytovej nahrade je, Ze:

a) najomcovi zanikol najom bytu na zaklade pravoplatnej vypovede znajmu pre
neplatenie ndjomného a thrad spojenych s uzivanim bytu,

b) najomca neuhradil dlzné najomné a prislusné poplatky,

c) byvaly najomca preukazal, Ze je v hmotnej nidzi.

Zmluva o bytovej nahrade sa uzatvara na dobu uréitl, najviac na 3 mesiace. Za

predpokladu riadneho plnenia si povinnosti byvalym najomcom sa zmluva o bytovej

nahrade automaticky predlZzuje na dobu, na ktoru bola uzatvorend pdvodna zmluva. Vyska

platieb za bytovu ndhradu bude urcend prenajimatel'om.

ClL 11
Vymeny bytov

Vymena bytov vo vlastnictve obce je moznd na zdklade vzajomnej pisomnej dohody
najomcov a predchadzajiiceho pisomného stuhlasu obecného zastupitel'stva.

Prenajimatel’ odoprie suhlas k vymene bytov v pripade, ak sa k vymienanému bytu viaze
pohladavka prenajimatela z dévodu neplatenia najomného a platieb za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.



Cl 12
Neopravnené uzivanie bytu

Neopravnenym uzivanim bytu je obsadenie bytu bez uzatvorenia zmluvy o najme bytu alebo
podnajme bytu.

Cl. 13
Kontrola dodrziavania VZN a zakona

1. Kontrolnt ¢innost’ nad dodrziavanim tohto VZN vykonévaji:
- starosta obce,
- poslanci obecného zastupitel’stva,
- hlavny kontrolor obce, ak ho vykonom kontroly poveri obecné zastupitel’stvo.

2. Pocas doby, po ktori bude zachovany najomny charakter bytu (najmenej 30 rokov od
vydania kolaudacného rozhodnutia), maja pravo vstupu do NB po predchadzajucom
oznameni zamestnanci ministerstva, osoby uvedené v bode 1 tohto c¢lanku a inych
kontrolnych uradov s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.

ClL 14
Zavereéné a zruSovacie ustanovenia

1. Zrusuje sa VZN ¢. 4/2015 o zasadach nakladania s bytmi vo vlastnictve obce schvalené
Obecnym zastupitel'stvom v Sulovciach dna 20.02.2015 uznesenim ¢. 3.23.

2. Obecné zastupitel'stvo v Sulovciach sa uznieslo na vydani tohto VZN dia 10.05.2018
uznesenim ¢islo 34.188 a toto VZN nadobuda tc¢innost’ 15. diilom od vyvesenia na tradnej
tabuli Obecného uradu v Sulovciach, t.j. 26.05.2018.

Ing. Gabriel Svorad
starosta obce



