Ndjomna zmluva

¢.: 2310619

na byt €. 6, popisné &islo 231, Sulovce uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. zak. ¢, 40/1964 Zb.
Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, zdk. ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvej byvania
a o sacidlnom byvani medzi:

¢l
Zmluvné strany
Prenajimaitel:
Obec Stlovee
Sulovce 177
956 14 Sulovce

ICO: 00311103
DIC : 2021315593
Zastipena: Ing. Gabriel Svorad, starosta obce
V zastupeni spravcu, na zdklade Mandatnej zmluvy podpisanej dia 28. 11.2018 firmy :
SluZbyTop s. r. 0.,
Brezova 328/13, Tovarniky,
955 01 TopolCany
ICO: 50 368 354
DIC: 2120319531
zastUpena: Tibor Hubinsky - konatel

Ndjomeq:
Eva Kondrlova

€2
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel — vlastnik bytového domu 231 nachadzajici sa na parc. ¢. 161/2 v katastralnom Gzemi
Sdlovee, wluénym vlastnikom ktorého je prenajimatel, prenechava najomcovi do uZivania

byt €. 6 uréeny na Ucely ndjomného byvania. _

2.2. Prenajimany byt pozostéva z 1 izieb a prisludenstva. Zoznam prisluienstva je obsahom Evidenéného listu
ndjomného bytu a zoznamu osdb tvoriacich domdcnost ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto
najomnej zmluvy.

2.3. S pravom uZlvat byt je spojené pravo uZivat spolo¢né ¢asti domu, spoloéné zariadenia domu a spoloéné
prisludenstvo domu, ktoré nie je stavebnou sucastou domu, ako aj poZivat pinenia, ktorych poskytovanie je
spajené s uzivanim bytu.

2.4. 5 uZivanim bytu st spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
doddvka studene] pitnej vody z verejného vodovodu, odvod splaskovych vod do kanalizécie, dodavka
elektrickej energie do spolo€nych ¢asti a zariadeni domu.

2.5. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
OZitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijima&a TV,
upratovanie spolo¢nych asti a zariadeni domu, &istenie chodnfkov a odpratévanie snehu v okoli bytovky po
spoloéni komunikéciu,

Dodévku plynu a elektrickej energie si zabezpeduje ndjomca individudlnou zmluvou s dodévatelmi na
vlastné naklady.
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Cl.3
Doba ndjmu

3.1. Ndjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd od 15. novembra 2019 do 14. novembra 2022.

3.2. Ndjomca je povinny podas trvania ndjomného vztahu dodrfiavat podmienky vyplyvajice z VZN.

3.3. Najomca md prévo na prednostné opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v €1.2 pokial
si riadne plni povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zakona £.443/2010 Z.z. o dotéciach na
rozvoj byvania asocidlnom byvani. O moZnosti opakovaného ndjmu bytu bude ndjomca pisomne
informovany miniméaine 3 mesiace pred ukongenim ndjmu bytu. Najomca je povinny pisomne poZiadat
o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskér 60 kalendarnych dni pred ukonZenim doby najmu.

Cha
Préva a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca preberie byt uvedeny v ¢l.2 tejto zmluvy. Prenajimatel odovzda
najomcovi kli¢e od predmetného bytu atymto diiom je/si ndjomca aostainé osoby tvoriace jeho
doméacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uzivatelia.

4.2, Ndjomca sa zavizuje, ¥e zmeny o pocte osdb tvoriacich domécnost ndjomcu, bude realizovat iba so
stihlasom prenajimatela na zaklade predchddzajicej Ziadosti. Nenahlasené zmeny poctu oséb tvoriacich
domadcnost ndjomcu zaklada pravo prenajimatela uplatiiovat vodi ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 20 €,

4.3, Najomca sa zavézuje, Ze vietky drobné opravy v byte slivisiace s jeho uZfvanim a obvyklé prace v byte
v zmysle Nariadenia viady SR ¢.87/1995 si zabezpeli sém a na vlastné naklady.

4.4, Ndjomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpedujlce ostathym ndjomcom nerudeny vykon ich prév a Ze bude dodriiavat Domovy poriadok
bytového domu.

4.5, Najomca sa zavizuje, e nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach domu,
ktoré spdsobi sém alebo ti, ktorl s nim byvajti, odstrani a uhradi v pinej vytke. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomeu poskodenie odstréanit a poZadovat od najomcu
nahradu.

4.6. Ndjomea nesmie vykondvat Ziadne stavebné dpravy v ndjomnom byte, & podstatné zmeny na predmete
najmu, a to ani na svoje naklady.

4.7. Ndjomca nesmie byt vyufivat na iné Glely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykondvat
podnikatelskl éinnost, ani zriadit v ndjomnom byte sidlo podnikajicej fyzicke] osoby, &i pravnickej osoby, anit
nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe.

4.8. V nadjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvélenia vlastnika vydaného
na zaklade pisomne] #ladosti. V pripade e ndjomnik nedokaze zabezpetit aby chované zviera neobtaZovalo
ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, mbie byt takéto povolenie zrudené .

4.9. Najomca bytu je povinny umoznit vstup zamestnancom sprdvcu ainych kontrolnych organov ,
vykonévajucich kontrolu v silade so zdkonom ¢.443/2010 Z.Z. s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu, obyvania bytu a dodrZiavania zmiuvnych podmienok.

¢l.s

Viy$ka a splatnost ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

5.1. Ndjomcovi vznikd dom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za
sluzby spojené s uZfvanim bytu. Tieto sa ndjomca zavézuje platit prenajimatelovi az do skonéenia ndjmu.
5.2. Mesaéné ndjomné a mesalné zdlohové Uhrady za sluiby spojené s uzivanim bytu, ktorych vy3ka je
uvedend v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Predpis mesadnych platieb), sa ndjomca zavazuje platit vidy
do 20. dfia mesiac vopred na ucet prenajimatela.

5.3, Vygka Ghrady za doddvku pitnej vody z verejného vodovodu sa vypoditava na zaklade spotreby podla
meradiel. Vy$ka Uhrady za spladkovd vodu sa vypodita podia meradiel na zédklade spotreby SPV. Vy3ka Ghrady
za osvetlenie spoloénych priestorov sa vypofita na zaklade celkovych vydavkov a rozpodita na zdklade poltu
osdb v byte. ‘
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5.4. Spdsob Ghrady vykona ndjomca bud bezhotovastnym platobnym stykom, alebo postovou poukéZkou na
Gdet prenajimatela.

PLATOBNE UDAJE: VOB banka, IBAN: SK69 0200 0000 0040 3768 0159

konstantny symbol 0308 varlabllny symbol 2310619
ozndmenie pre prljemcu Eva Kondrlové

5.5. Celkova vyska preddavkov za jednotlivé stuZby spojené s uzivanim bytu sa zuctuje vidy za predchadzajici
kalendarny rok vtermine do 31.mdja nasledujiceho roka, po zistenl skutotnych nakladov za poskytnuté
plnenia.

5.6. Vylctovany zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do 30 dni odo dila doruéenia vyiétovania.
Pripadny preplatok je sprévca bytov povinny odoslat do 30 dni od zdétovania na meno ndjomcu.

5.7. Zmiuvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny upravit jednostranne vyéku najomného
a mesacnych preddavkov za uZivanie byty, iba na ak je na to ddvod vyplyvajici zo zmeny danej osobitym
predpisom, z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych skutodnosti ktoré bezprostredne
stvisia s vypoctom nékladov na byvanie.

5.8. Zmluvné strany berd na vedomie, %e sprévca bytov je opravneny jednostranne zvysit vyiku mesaénych
zélohovych platieb za sluzby spojené suZivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici najmd zo zmeny
véeobecne zdvdznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, podfa spotreby v predchadzajlicom
obdobi alebo na zéklade inych skuto¢nosti, majicich vplyv na vydku zélohovych platieb.

5.9. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za stuzby spojené s uZivanim bytu do 5 dni po ddtume
splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z diznej sumy za
kaZdy defi z omeikania.

5.10. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na finanénej zdbezpeke pre pripad neplatenia ndjmu. Vyska zloZzenej
zabezpeky je uvedena v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sifastou tejto zmluvy.

ZloZena zabezpeka je ulo¥end na Géte ohce. Ndjomca je povinny zlo¥it zabezpeku v predpisanej vyike na Géet
obce najneskédr v deri zaciatku platnosti zmluvy.

V pripade ukontenia najmu v zmysle &f. 6.1, 6.2, 6.3 a 6.4 tejto zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finanény
vklad byvalému ndjomcovi po odrdtani neuhradenych splétok a pripadnych dal3ich nékladov podfa €.4, do
30 dni po vysporiadani vietkych pohladavok na zakdade informacii od spravcu. '

5.11. V pripade ukoncenia najmu v priebehu roku, za podmienky Ze ma najomca uhradené vSetky
predpisané platby a iné pohladévky k datumu ukoncenia ndjmu, sa najomcovi vrati. Podmienku
vratenia zabezpeky je ukonéeny zmluvny vztah s dodavatelmi Elektrickej energie a plynu do bytu.

(o]
Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni ndjmu
Najom bytu zanika:
6.1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢1.3 tejto ndjomnej zmluvy.
6.2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom.
6.3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. Vypovednd lehota je 2 mesiace. Zacma plynut prvym
diiom a konéi poslednym diiom mesiaca nasledujdceho po mesiacl, v ktorom bola wpoved dorutend
prenajimatefovi {sprdvcovi). Vypovednd lehota mdéie byt skratend na zdklade vzdjomnej dohody
prenajimatela s najomcom. : S
6.4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak: -
a) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatl
v¢as najomné alebo Ghradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za €as dlh§f ake 3 mesiace.
b) ndjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo po3kodzuje
prenajaty byt, jeho prislufenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome.
¢) ndjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu vlastnika na iné
ulely ako na byvanie alebo slstavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpelnost alebo porusuje dobré mravy v dome.

"
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d) ak pride k naplneniu dal¥ich dévodov podla §711 Obéianskeho zékonnika. Vypovedna
lehota je 1 mesiac a za&iha plynGt prvym diiom mesiaca nasledujiceho v mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi doruéend vypoved.

6.5. Najom zanikd aj v pripade, ak prenajimatel pouZil celti 1/2 ro¢nu tiastku zabezpeky na krytie ndjomného.
6.6. Ak ndjomca v postedny mesiac vy&erpania ro¢nej zabezpeky zaplati vy$ku mesacného ndjmu a Ohradu
za sluzby spojené s uflvanim bytu spolu s 1/2 roénou zébezpekou, ndjomny vztah pokratuje.
6.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca k terminu skonenia dohy néjmu byt sprévcovi
bytov neodovzdd, zabezpedi sprévca bytov vypratanie bytu na nédklady ndjomcu. Za porudenie tejto
povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu spravcovi, si G¢astnici zmluvy dojednali podia §544
a nasledne s pouzitim §2 odst. 3 Obdianskeho zakonnika, zmluvnt pokutu vo vyske 200 €
6.8. Pri zaniku ndjmu bytu ndjomca nemd pravo na bytov( nahradu.
6.9 Najomca ¢estne prehlasuje, Ze nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu.
Najomca suhlasi s t\'/m, je v pripade zaniku najmu bytu podla CI.6 bod 6.4 a v pripade napinenia skutkove]
podstaty uvedenej v CL.6 bod 6.4 b) ¢) bude vystahovany na viastné naklady na adresu predchédzajiceho
bydliska,
€17
Zaveredné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadoblda ptatnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, Udinna den
nasledujiici po dni zverejnenia na webovej strénke obce a Uradnej tabuli obce.

7.2. Neoddelitefnou sigastou tejto najomnej zmluvy je Evidengny list ndjomného bytu so zoznamom osob
tvoriacich domacnost najomceu a predpisom platieb. 7

7.3. U predmetného ndjomného bytu nie je mo#né realizovat prevod bytu do osobného vlastnictva.

7.4, Této zmluva podlieha povinnému zverejneniu podlta § 5a odst.1 zdkona 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a zakona €.

546/2010 Z.z., kiorym sa dopfna zékon ¢&. 40/1964 Zb. Obmansky zdkonnik v znenl neskorsich predpisov.

Najomca berie na vedomie povinnost prenajimatela zverejnif tito zmluvu a svojim podpisom dava sihlas na
zverajnenie tejto zmluvy.,

7.5. Najomca potvrdzuje, fe v zmysle zakona €. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov ddva sthlas na
spracovanie jeho osobnych tdajov po dobu trvania tejto zmiuvy a jej povinnej archivacie.

7.6. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie pre vlastnika, jedno pre sprévcu a jedno
pre najomnika. ' N
7.7. Zmluvné strany prehlasuji, 7e'si zmluvu preditali, uzatvaraji tito slobodne , vaZne a urito, v plnom
rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre nich dostatone zrozumitelhy a urtity, ze této zmluva vyjadruje
ich slobodnii a vaZnu véfu a td nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
sthlasu ju podpisuja.

Ve keam kAR IRNNA IR . s

podpis ndjomcu(najormw. .,

Zastupena Ing, Gabrielom Svoradom, starostom obce p. Eva Kondriova
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